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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
РЕСПУБЛИКА БУРЯТИЯ
МУЙСКИЙ РАЙОН
Тридцать четвертая    внеочередная  сессия Совета депутатов муниципального образования городского поселения

«Северомуйское» третьего созыва

Р Е Ш Е Н И Е №295
п. Северомуйск                                                             16 октября 2013 года           
О методике (механизме) расчета арендной

платы за пользование объектами муниципальной 

собственности МО ГП «Северомуйское»

     Руководствуясь  Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  Гражданским Кодексом РФ, Уставом муниципального образования городского поселения «Северомуйское», Совет депутатов  муниципального образования городского поселения «Северомуйское»,
 РЕШИЛ:
1.Утвердить Положение «О методике (механизме) расчета арендной платы за пользование объектами муниципальной собственности МО ГП «Северомуйское» (Приложение №1).
2.Утвердить  Порядок определения размера арендной платы за пользование сооружениями и передаточными устройствами, многолетними насаждениями, движимым имуществом, находящимся в муниципальной собственности (Приложение №2).
3.Утвердить Порядок  расчета арендной платы за пользование находящимся в муниципальной собственности предприятием(бизнесом), комплексом имущества(Приложение №3).
4.  Официально  обнародовать  настоящее  решение в соответствии с пунктом 3 статьи 37 Устава МО ГП «Северомуйское» путем   размещения в библиотеке МКУ «Тоннельщик» и на официальном сайте  МО ГП «Северомуйское» в сети Интернет.
Председатель Совета депутатов

МО ГП «Северомуйское»                                                       Т.В. Черникова
Глава МО ГП «Северомуйское»                                                   В.В. Рудич
Приложение № 1 

Утверждено:
решением Совета депутатов

МО ГП  «Северомуйское»

от 16 октября 2013 г. №295
МЕТОДИКА (МЕХАНИЗМ)

РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА

ПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЪЕКТАМИ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО  ОБРАЗОВАНИЯ  ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «СЕВЕРОМУЙСКОЕ» 
1. Установить следующие методики (механизмы) расчета годовой арендной платы за пользование объектами муниципальной собственности муниципального образования городского поселения «Северомуйское»:

- сооружениями и передаточными устройствами, многолетними насаждениями, движимым имуществом - согласно приложению N 2;

- предприятием (бизнесом), комплексом имущества - согласно приложению N 3;

- Администрация муниципального образования городского поселения «Северомуйское» (далее – Администрация) может изменять значение любого из коэффициентов в действующей методике при расчете арендной платы за пользование объектом муниципальной собственности.

2. При передаче в аренду объектов муниципальной собственности, расположенных за пределами городского поселения «Северомуйское», расчет арендной платы может производиться также по методикам и коэффициентам для муниципального имущества, действующим на данной территории, либо может устанавливаться иной порядок определения арендной платы за пользование объектами муниципальной собственности, решение о выборе порядка расчета арендной платы принимает Администрация  городского поселения.

При определении арендной платы за пользование объектами муниципальной собственности, включенными в Перечень или предоставляемыми в качестве муниципальных преференций субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в предусмотренные  формулы расчета арендной платы дополнительно вводится льготный корректирующий коэффициент:

- на первые два года аренды, равный  0,5;

- на третий - четвертый годы, равный 0,7;

- на пятый год, равный 0,8;

- на последующие годы - 0,9.

По договорам аренды, заключенным до даты вступления в силу данного положения, применяется формула расчета арендной платы, указанная в договоре, если по соглашению сторон договора аренды не принята формула расчета арендной платы, установленная настоящим  положением. 

3. Арендная плата в полном объеме подлежит зачислению в муниципальный бюджет, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.

4. Арендная плата не включает в себя затраты по коммунальным, эксплуатационным, административно-хозяйственным услугам, текущему и капитальному ремонту, страхованию и оценке имущества, плату за землю и арендную плату за земельный участок, суммы амортизации (износа) и налога на имущество.

5. Сумма арендной платы за пользование движимым имуществом изменяется при изменении одного или нескольких показателей, входящих в методику (механизм) расчета арендной платы движимого имущества.

6. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом может быть установлена полностью или частично в денежной форме или в виде возложения на арендатора затрат на улучшение муниципального имущества (капитальный ремонт, реконструкция, модернизация, достройка и т.п.).

7. Все улучшения муниципального имущества (капитальный ремонт, пристрой, достройка) производятся с письменного согласия Администрации.

Для получения письменного согласия на проведение улучшения муниципального имущества арендатор представляет в Администрацию заявление с приложением материалов обследования технического состояния объекта на предмет необходимости проведения улучшений и предложений по условиям и срокам проведения работ по улучшению имущества.

Получив письменное согласие Администрации на проведение работ по улучшению муниципального имущества, арендатор за свой счет обеспечивает составление дефектной ведомости, которую согласовывает с Администрацией.

При  проведении улучшения муниципального имущества в счет арендной платы арендатор обеспечивает разработку проектной документации и представляет ее на утверждение в Администрацию с приложением необходимых заключений (согласований).

Объем затрат  арендатора на улучшение муниципального имущества, принимаемых  в счет арендной платы, определяется Администрацией на основании перечисленных выше документов (заявление арендатора, материалы обследования на предмет необходимости улучшений имущества, письменное согласие Администрации на проведение работ по улучшению имущества, дефектная ведомость, проектная документация, заключение о соответствии сметной стоимости  нормативам), а также актов о приемке выполненных работ, подтверждающих выполнение работ согласно проектной  документации, и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, после чего оформляется дополнительное соглашение к договору аренды.

В случае заключения договора аренды вновь, в том числе по результатам торгов на право заключения договора аренды муниципального имущества, договор аренды, а также документация о проведении торгов, могут содержать условия  об установлении арендной платы в виде затрат арендатора на улучшение муниципального имущества. При этом наличие документов, предусмотренных настоящим пунктом, на дату заключения договора аренды не является обязательным.

8. Если использование  имущества арендатором по функциональному назначению невозможно ввиду его аварийного состояния или иных причин (в том числе при капитальном ремонте длительностью свыше месяца или ситуации, когда нельзя использовать помещения для целей, обусловленных договором аренды, по причинам, не зависящим от арендатора: сезонность использования объекта аренды, отключение электроэнергии более чем на 20 дней), Администрация вправе временно приостановить (с указанием конкретного срока) начисление арендных платежей, что оформляется дополнительным соглашением.

Приложение N 2
Утвержден:
решением Совета депутатов

МО ГП  «Северомуйское»

от 16 октября 2013 г. №295

ПОРЯДОК

ОПРЕДЕЛЕНИЯ  РАЗМЕРА  АРЕНДНОЙ  ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

СООРУЖЕНИЯМИ И ПЕРЕДАТОЧНЫМИ УСТРОЙСТВАМИ, МНОГОЛЕТНИМИ НАСАЖДЕНИЯМИ, ДВИЖИМЫМ ИМУЩЕСТВОМ, НАХОДЯЩИМИСЯ

В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

1. Размер годовой арендной платы за сооружения и передаточные устройства, многолетние насаждения, движимое имущество определяется по следующей формуле:

         РС x НА

    Ап = ------- x 2, руб., где: (1)

           100

Ап - размер годовой арендной платы, руб.;

РС - рыночная стоимость имущества из отчета об оценке с НДС, руб.;

НА - годовая норма амортизации, %.

Годовая норма амортизации (НА) определяется по формуле:

НА = (1 : п) x 100, %, где: (2)

п - срок полезного использования данного объекта в годах по сведениям балансодержателя имущества.

2 - коэффициент доходности.

2. Размер годовой арендной платы за сооружения и передаточные устройства, если они измеряются в погонных метрах, исчисляется:

- за первые 1000 м - по формуле (1);

- за каждый последующий метр до 3000 м включительно применяется поправочный коэффициент 0,5:

         РС x НА

    Ап = ------- x 2 x 0,5;

           100

- за каждый последующий метр свыше 3000 м применяется поправочный коэффициент 0,7:

         РС x НА

    Ап = ------- x 0,2 x 0,7.

           100

3. Размер годовой арендной платы за пользование движимым имуществом, приобретенным после 01.01.2000, используемым для содержания муниципальных автомобильных дорог общего пользования  определяется по следующей формуле:

         ПС x НА

    Ап = -------, руб., где: (3)

           100

ПС - первоначальная стоимость имущества из баланса на 1 число месяца, в котором происходит передача имущества в аренду, руб.

Приложение N 3

Утвержден:
решением Совета депутатов

МО ГП  «Северомуйское»

от 16 октября 2013 г. №295

ПОРЯДОК

РАСЧЕТА ГОДОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

НАХОДЯЩИМСЯ   В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

ПРЕДПРИЯТИЕМ (БИЗНЕСОМ), КОМПЛЕКСОМ ИМУЩЕСТВА

I. Размер годовой арендной платы комплекса имущества:

1. В первый год аренды определяется по формуле:

Ап = Zа

2. С начала второго года аренды определяется по формуле:

Ап = Zа + П х (Sа : Sо) х 0,3,

где Ап - сумма годовой арендной платы;

Zа - годовая сумма амортизационных отчислений на полное восстановление, определяемая как сумма амортизационных отчислений по каждому наименованию основных средств, входящих в состав комплекса имущества;

П - прибыль, остающаяся в распоряжении арендатора (чистая прибыль), по итогам работы за год, предшествующий году внесения арендной платы;

Sа - рыночная стоимость комплекса имущества, переданного в аренду (по данным отчета об оценке);

Sо - общая балансовая (остаточная) или рыночная стоимость основных средств арендатора с учетом рыночной стоимости арендованного комплекса имущества.

Годовая норма амортизации определяется по формуле:

(1 : п) х 100,

где п - срок полезного использования данного объекта в годах.

Срок полезного использования объекта определяется на основании классификации основных средств, определяемой Правительством Российской Федерации (до утверждения такой классификации норма амортизации берется из Единых норм амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР, утвержденных постановлением Совета Министров СССР от 22.10.1990 N 1072).

II. Размер годовой арендной платы предприятия (бизнеса):

1. В первый год аренды определяется по формуле:

Ап = Zа

2. С начала второго года аренды определяется по формуле:

Ап = Zа + П х (Sа : Sоп) х 0,3,

где Ап - сумма годовой арендной платы;

Zа - годовая сумма амортизационных отчислений на полное восстановление, определяемая как сумма амортизационных отчислений по каждому наименованию основных средств, входящих в состав предприятия (бизнеса);

П - прибыль, остающаяся в распоряжении арендатора (чистая прибыль), по итогам работы за год, предшествующий году внесения арендной платы;

Sа - рыночная стоимость предприятия (бизнеса), переданного в аренду (по данным отчета об оценке);

Sоп - среднегодовая стоимость чистых активов арендатора за год, предшествующий году внесения арендной платы, или рыночная стоимость бизнеса арендатора (по согласованию с Администрацией) с учетом рыночной стоимости предприятия (бизнеса), переданного в аренду.

Среднегодовая стоимость чистых активов определяется как сумма 1/2 стоимости чистых активов на начало года, стоимости чистых активов на каждое первое число квартала, 1/2 стоимости чистых активов на конец года, деленная на 4.

